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CONSELHO REGIONAL DE
ENFERMAGEM DO TOCANTINS

CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DO TOCANTINS

Processo Administrativo n.° 070/2024
TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. Locacdo de imoével para instalacdo do Anexo Il da sede administrativa do Conselho
Regional de Enfermagem do Tocantins (COREN-TO), com sede na Av. Teotdnio Segurado,
Quadra 601 Sul, Con;j. 1, Lt. 12 — CEP 77016-330 — Palmas /TO, por um periodo de 12 meses.

Quant. Quant. Valor Mensal Valor Total

Item Anual Total Descrigao Estimado Estimado

12 12 Locacao de imével comercial por
01 um periodo de 12 meses, | R$3.500,00 | R$ 42.000,00
Meses Meses . .

conforme objeto acima.

1.2. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 (doze) meses, contados da data de
assinatura do termo Contratual, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da
Lei n° 14.133, de 2021.

1.2.1. O servigo é enquadrado como continuado tendo em vista que atende a uma
necessidade permanente e essencial para o funcionamento do 6rgéo, sendo a vigéncia
plurianual mais vantajosa considerando o Estudo Técnico Preliminar;

1.3. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a
vigéncia da contratagao.
2, FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. A Fundamentagao da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada
em Topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares.

2.2. O objeto da contratagao esta previsto no Plano de Contratagdes Anual, conforme consta
das informacdes basicas desse termo de referéncia.

Av. Teotdnio Segurado, Quadra 601 Sul, Conj. 1, Lt. 12, Sala Térreo — CEP 77016-330 — Palmas —-TO
E-mail: cpl@corentocantins.org.br

Pagina 1 de 14




2.3. A inexisténcia de espaco fisico, por si s, justifica a locagado do imével a particulares,
considerando que o Conselho Regional de Enfermagem do Tocantins (COREN-TO) ndo possui
prédio proprio.

24, A formalizagao do processo de contratagao direta esta prevista no artigo 74, inciso V da
Lei n® 14.133/2021.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO E ESPECIFICAGAO DO PRODUTO

3.1. A descrigdo da solugao como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico
dos Estudos Técnicos Preliminares.

4, REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Antes da assinatura do contrato de locacao sera realizada uma vistoria no imével, cujo
laudo sera parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obriga¢des das partes
contratantes.

5. DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

5.1. Por se tratar de imdvel essencial a Administragdo, entende-se que a licitacdo se fez
desnecessaria, conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N° 14.133/2021.

Subcontratagao

5.2. Nao é admitida a subcontratagéo do objeto contratual.

Garantia da contratagéao

5.3. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e sequintes da Lei n°
14.133, de 2021, pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

6. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

Obrigagdes da Contratada (Locadora)
6.1. O LOCADOR obriga-se a:

6.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

6.1.2. Fornecer declaragdo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao
pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

6.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imodvel,

6.1.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel,

6.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgao;

6.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da

realizagao da vistoria;
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6.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada
a quitagao genérica;

6.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

6.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencgao do edificio, como:

6.1.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;

6.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagao, bem como das
esquadrias externas;

6.1.9.3. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

6.1.9.4. indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

6.1.9.5. instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

6.1.9.6. despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;

6.1.9.7. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;

6.1.10. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informacdes sobre a composicao
da taxa condominial paga;

6.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento nao
incumba ao LOCATARIO;

6.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema
hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequagdo, seguranga e
funcionamento dos equipamentos;

6.2. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo
exigidas no processo de contratagao;

6.2.1. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

6.2.2. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa
natureza;

6.2.3. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imével/espago fisico durante
a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

6.2.4. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentagao da documentagéo correspondente;
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Obrigagoes da Contratante (Locataria)
6.3. A LOCATARIA obriga-se a:

6.3.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

6.3.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

6.3.2.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco
fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;

6.3.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

6.3.4. Restituir o imovel, finda a locacao, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes
e deterioragbes decorrentes do uso normal;

6.3.4.1. Os vicios e/lou defeitos que nao constarem no Termo de Vistoria feito na
devolugao do imével serdo de responsabilidade do LOCADOR.

6.3.4.2. Quando da devolugéo do imével/espago fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar,
em substituicdo a sua recuperagao, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo
de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imovel/espacgo fisico,
desde que existam recursos orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade
competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser
indenizado.

6.3.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

6.3.6. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

6.3.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

6.3.8. N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho
das suas atividades;

6.3.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos
e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimac&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

6.3.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio (se_houver), entendidas como
aquelas necessarias a sua administragéo, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuigbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;
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c. limpeza, conservagao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum,;

d. manutencao e conservacgao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga, de uso comum;

e. manutengdo e conservagao das instalacbes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

f. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

g. rateios de saldo devedor, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da
locagao;

h. reposigcdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacéo de despesas ordinarias, salvo se referentes ao periodo anterior ao
inicio da locagao.

6.3.10.1. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias
de condominio caso sejam comprovadas a previsdo or¢gamentaria e o rateio mensal,
podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagao.

6.3.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto;

6.3.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991,

6.3.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimagcdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis
federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizacdo do imével/espaco fisico locado

6.3.14. Cumprir integralmente a convencéo de condominio e os regulamentos internos
(se houver).

6.3.15. Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartério de Registro de
Imoveis competente.

6.4. O LOCATARIO nao se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

Especificagdo da garantia do servigo (art. 40, §1°, inciso lll, da Lei n® 14.133, de 2021)

6.5. O prazo de garantia contratual dos servigos é aquele estabelecido na Lei n® 8.078, de 11
de setembro de 1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor).

Procedimentos de transigao e finalizagao do contrato

6.6. Nao serao necessarios procedimentos de transi¢ao e finalizagdo do contrato devido as
caracteristicas do objeto.
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7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

71. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecugao total ou parcial.

7.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

7.3. As comunicagdes entre o 6rgdao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para
esse fim.

7.4. O 6rgédo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogédo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

7.5. Apés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgéo ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagao do plano
de fiscalizagdo, que contera informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos
de fiscalizagdo, das estratégias para execugéo do objeto, do plano complementar de execugao
da contratada, quando houver, do método de aferigdo dos resultados e das sang¢bes aplicaveis,
dentre outros.

Fiscalizagao

7.6. A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelos fiscais do contrato,
ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizagdao Técnica

7.7. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condigbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administragéo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, VI);

7.8. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugao do contrato, com a descri¢do do que for necessario para a
regularizagao das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, §1° e
Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, II);

7.9. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificagdes para a corregdo da execugao do contrato, determinando prazo para a corregao.
(Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, lll);

7.10. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagédo
que demandar deciséo ou adogao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote
as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, IV);

7.11. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, V);
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7.12. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagdo ou a prorrogagéo
contratual (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, VII).

Fiscalizagao Administrativa

7.13. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutengéo das condi¢des de habilitagdo
da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagédo
de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios
pertinentes, caso necessario (Art. 23, | e I, do Decreto n°® 11.246, de 2022).

7.14. Caso ocorra descumprimento das obrigagbes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solugédo do problema, reportando ao gestor do contrato para
que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n° 11.246,
de 2022, art. 23, IV).

Gestor do Contrato

7.15. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administragéo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, IV).

7.16. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execugao do contrato e as medidas adotadas, informando,
se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 21, 1I).

7.17. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condi¢des de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem
o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.
(Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21, IlI).

7.18. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagbes assumidas pelo
contratado, com mencgao ao seu desempenho na execugao contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigac¢des. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VIII).

7.19. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagao de processo administrativo
de responsabilizacao para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela comissao de que
trata o art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para
tal, conforme o caso. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, X).

7.20. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a consecugéo
dos objetivos que tenham justificado a contratacéo e eventuais condutas a serem adotadas para
o aprimoramento das atividades da Administragdo. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21, VI).

7.21. O gestor do contrato devera enviar a documentacgao pertinente ao setor de contratos
para a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizacdo e gestdo nos termos do contrato.
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8. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO
8.1. A avaliagdo da execucgao do objeto utilizara o disposto neste item.

8.1.1. Serd indicada a retengéo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade
verificada, sem prejuizo das sangdes cabiveis, caso se constate que a Contratada:

8.1.1.1.  Nao produzir os resultados acordados,

8.1.1.2. Deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade minima
exigida as atividades contratadas; ou

8.1.1.3.  Deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a
execugao do servigo, ou utiliza-los com qualidade ou quantidade
inferior 8 demandada.

Do recebimento

8.2. Os servigos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 10 (dez) dias uteis, pelos
fiscais técnico e administrativo, mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento
das exigéncias de carater técnico e administrativo. (Art. 140, |, a, da Lei n°® 14.133, de 2021 e
Arts. 22, X e 23, X do Decreto n°® 11.246, de 2022)..

8.3. O prazo da disposi¢do acima sera contado do recebimento de comunicagéo de cobranga
oriunda do contratado com a comprovagao da prestagao dos servigos a que se referem a parcela
a ser paga.

8.4. O fiscal técnico do contrato realizara o recebimento provisério do objeto do contrato
mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater técnico. (Art.
22, X, Decreto n® 11.246, de 2022).

8.5. O fiscal administrativo do contrato realizard o recebimento provisério do objeto do
contrato mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater
administrativo. (Art. 23, X, Decreto n°® 11.246, de 2022).

8.6. O fiscal setorial do contrato, quando houver, realizara o recebimento provisério sob o
ponto de vista técnico e administrativo.

8.7. Para efeito de recebimento provisoério, ao final de cada periodo de faturamento, o fiscal
técnico do contrato ira apurar o resultado das avaliagdes da execugao do objeto e, se for o caso,
a andlise do desempenho e qualidade da prestagédo dos servigos realizados em consonancia
com os indicadores previstos, que podera resultar no redimensionamento de valores a serem
pagos a contratada, registrando em relatério a ser encaminhado ao gestor do contrato.

8.7.1. Sera considerado como ocorrido o recebimento provisério com a entrega do
termo detalhado ou, em havendo mais de um a ser feito, com a entrega do ultimo;

8.7.2. O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir,
as suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorregdes resultantes da execugdo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizagdo néo
atestar a ultima e/ou unica medicdo de servigos até que sejam sanadas todas as eventuais
pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisério.
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8.7.3. A fiscalizagao nao efetuara o ateste da ultima e/ou Unica medicdo de servigos
até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no
Recebimento Provisério. (Art. 119 c/c art. 140 da Lei n°® 14133, de 2021)

8.7.4. O recebimento provisério também ficara sujeito, quando cabivel, a concluséo de
todos os testes de campo e a entrega dos Manuais e Instrugdes exigiveis.

8.7.5. Os servigos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo
com as especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo
da aplicagao das penalidades.

8.8. Quando a fiscalizagdo for exercida por um unico servidor, o Termo Detalhado devera
conter o registro, a analise e a conclusdo acerca das ocorréncias na execu¢ao do contrato, em
relacdo a fiscalizagdo técnica e administrativa e demais documentos que julgar necessarios,
devendo encaminha-los ao gestor do contrato para recebimento definitivo.

8.9. Os servigos serao recebidos definitivamente no prazo de 10 (dez) dias uteis, contados
do recebimento provisorio, por servidor ou comissao designada pela autoridade competente,
apos a verificacdo da qualidade e quantidade do servico e consequente aceitagdo mediante
termo detalhado, obedecendo os seguintes procedimentos:

8.9.1. Emitir documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial, quando houver, no cumprimento de obrigagdes assumidas pelo
contratado, com mengao ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado em
indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo
constar do cadastro de atesto de cumprimento de obriga¢des, conforme regulamento (art. 21,
VIIl, Decreto n°® 11.246, de 2022).

8.9.2. Realizar a analise dos relatérios e de toda a documentacédo apresentada pela
fiscalizagdo e, caso haja irregularidades que impegcam a liquidacdo e o pagamento da
despesa, indicar as clausulas contratuais pertinentes, solicitando a CONTRATADA, por
escrito, as respectivas corregoes;

8.9.3. Emitir Termo Detalhado para efeito de recebimento definitivo dos servigos
prestados, com base nos relatérios e documentagdes apresentadas; e

8.94. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato
dimensionado pela fiscalizagao.

8.9.5. Enviar a documentacgao pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos
procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagéo e gestéao.

8.10. No caso de controvérsia sobre a execugado do objeto, quanto a dimenséo, qualidade e
quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n® 14.133, de 2021, comunicando-se
a empresa para emissao de Nota Fiscal no que pertine a parcela incontroversa da execugéo do
objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento.

8.11. Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solugéo, pelo contratado,
de inconsisténcias verificadas na execugdo do objeto ou no instrumento de cobranga.

8.12. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez
e pela seguranga do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugao do
contrato.
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Liquidagao

8.13. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de 10
(dez) dias uteis para fins de liquidagéo, na forma desta sec¢&o, prorrogaveis por igual periodo,
nos termos do art. 7°, §2° da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77/2022.

8.14. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade
de prorrogagdo, nos casos de contratagbes decorrentes de despesas cujos valores nédo
ultrapassem o limite de que trata o inciso |l do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021

8.15. Para fins de liquidagao, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura
apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

8.15.1. O prazo de validade;

8.15.2. A data da emisséo;

8.15.3. Os dados do contrato e do érgéo contratante;

8.15.4. O periodo respectivo de execucgao do contrato;

8.15.5. O valor a pagar; e

8.15.6. Eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

8.16. Havendo erro na apresentagdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impega a
liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas
saneadoras, reiniciando-se o prazo apos a comprovagao da regularizagao da situagéo, sem Onus
a contratante;

8.17. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagao da
regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de
acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documentacgao
mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

8.18. A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutengéo das
condi¢des de habilitagdo exigidas; b) identificar possivel razdo que impega a participagao em
licitagdo, no ambito do 6rgao ou entidade, proibigao de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas INSTRUCAO NORMATIVA N° 3, DE 26 DE ABRIL DE 2018).

8.19. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagéo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize
sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma
vez, por igual periodo, a critério do contratante.

8.20. Na&o havendo regularizagédo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para
que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus
créditos.

8.21. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.
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8.22. Havendo a efetiva execugao do objeto, os pagamentos seréo realizados normalmente,
até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado nao regularize sua situagéo junto
ao SICAF.

Prazo de pagamento

8.23. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 10 (dez) dias uteis, contados da
finalizagdo da liquidagdo da despesa, conforme seg¢do anterior, nos termos da Instrugdo
Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

8.24. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagao,
mediante aplicacado do indice IGP-M de correcdo monetaria.

Forma de pagamento

8.25. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente indicados pelo contratado.

8.26. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

8.27. Quando do pagamento, sera efetuada a retencéo tributaria prevista na legislagéo
aplicavel.

8.27.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando
houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais
estabelecidos na legislagao vigente.

8.28. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n°® 123, de 2006, ndo sofrera a retencao tributaria quanto aos impostos e
contribuigdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentagao de comprovacao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

Da Alteracdo e Reajuste Contratual

8.29. Este instrumento podera ser alterado na ocorréncia dos fatos estipulados no artigo 124,
da Lei n° 14.133/21.

8.30. E admissivel a alteracdo subjetiva do contrato proveniente da fusdo, cisdo ou
incorporacdo do LOCADOR com/em outra pessoa juridica, desde que sejam observados pela
nova pessoa juridica:

8.31. Todos os requisitos de habilitagcao exigidos na licitagao original;

8.32. Sejam mantidas as demais cldusulas e condi¢des do contrato;

8.33. Na&o haja prejuizo a execucgao do objeto pactuado;

8.34. Haja a anuéncia expressa da Administracéo a continuidade do contrato;

8.35. O LOCADOR ¢ obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acréscimos
ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor
inicial atualizado do contrato.
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8.36. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°® 14.133, de
2021.

8.37. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado
da data da assinatura contratual.

8.38. Apos o interregno de um ano os pregos iniciais seréo reajustados, mediante a aplicagéo,
pelo contratante, do indice

8.39. IGP-M, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da
anualidade.

8.40. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

8.41. No caso de atraso ou nao divulgagdo dos indices de reajustamento, a LOCATARIA
pagara o LOCADOR a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a
diferenca correspondente tdo logo sejam divulgados os indices definitivos.

8.42. Nas aferi¢cdes finais, os indices utilizados para reajuste serao, obrigatoriamente, os
definitivos.

8.43. Caso os indices estabelecidos para reajustamento venham a ser extintos ou de qualquer
forma ndo possam mais ser utilizados, serdo adotados, em substituicdo, os que vierem a ser
determinados pela legislagao entdo em vigor.

8.44. Naauséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do prec¢o do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

8.45. O reajuste sera realizado por termo aditivo ou apostilamento.

Do Reequilibrio Economico-Financeiro

8.46. Com fundamento no disposto pelo art. 124, 1l, “d” da Lei 14.133/21, o valor do contrato
podera ser alterado para restabelecer o equilibrio econémico-financeiro inicial do contrato em
caso de for¢ga maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis
ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execugao do contrato tal como
pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticdo objetiva de risco estabelecida no contrato.

8.47. Os pedidos de reequilibrio econémico-financeiro devem ser instruidos com documentos
que comprovem a ocorréncia de algumas das situagdes previstas pelo item anterior.

8.48. Os pedidos de reequilibrio econdémico-financeiro devem ser apreciados pela
administragao, a qual deve emitir laudo técnico ou instrumento equivalente, expedido pelo setor
competente, por meio do qual é certificado se o fato ou ato ocorrido repercutiu nos pregos
pactuados no contrato;

8.49. Na analise dos pedidos de reequilibrio econémico-financeiro ndo deve ser avaliada a
margem de lucro da empresa, mas sim se o fato superveniente é capaz de trazer impactos
financeiros que inviabilizem ou impegam a execugéo do contrato pelo prego firmado inicialmente.

8.50. O reequilibrio econdmico-financeiro sera realizado por aditivo contratual.
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8.51. Nos casos de revisao de pregos, poderdo ser concedidos, caso haja motivo relevante,
que importe na variagdo substancial do custo de execugdo do servigo junto ao distribuidor,
devidamente justificado e demonstrado pelo LOCADOR.

8.52. Somente havera revisao de valor quando o motivo for notério e de amplo conhecimento
da sociedade, ndo se enquadrando nesta hipotese simples mudanga de fornecedor ou de
distribuidora por parte do LOCADOR,;

8.53. Os reajustes e reequilibrio serdo promovidos levando-se em conta apenas o saldo ndo
retirado, e ndo servirdo, em hipotese alguma, para ampliagdo de margem de lucro.

8.54. Os reajustes e reequilibrio dos pregcos nao ficardo adstritas a aumento, devendo o
LOCADOR repassar a LOCATARIA as redugdes que possivelmente venham ocorrer em seus
respectivos percentuais.

8.55. Tais recomposi¢cdes poderdo ser espontaneamente ofertadas pelo LOCADOR ou
requeridas pela LOCATARIA.
9. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUGAO

Forma de selecgao e critério de julgamento da proposta

9.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de LICITACAO,
na modalidade INEXIGIBILIDADE.

Exigéncias de habilitagao

9.2. Para fins de habilitagdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:

Critérios de Habilitagao

9.3. Além da documentacgao relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes
documentos:

9.3.1. Certidao de Regularidade do FGTS;

9.3.2. Certidao negativa de Débito com o INSS;

9.3.3. Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal;
9.3.4. CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
9.3.5. CEIS — Portal da Transparéncia;

9.3.6. CADIN - no SIAFI;

9.3.7. Certidao negativa com a Receita Municipal;

9.3.8. Certidao negativa com a Receita Estadual.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1. O custo estimado total da contratagdo é de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais),
conforme custos unitarios apostos no subitem n°® 1.1.
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11. ADEQUAGAO ORGCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no orgamento anual vigente e previstos na rubrica abaixo descrita:

. Gestao/Unidade: Coren/TO;
1. Rubrica: 6.2.2.1.1.01.33.90.039.002.012.001.

M. Elemento de Despesa: Locagao de Bens Imdveis.

Palmas/TO, 15 de julho 2024.

Luzimar Alves Noronha da Silva

Comissao Permanente de Licitacédo (CPL)
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